Raport biezacy nr: 8/2023

Temat: Zawarcie przez spoétke zalezng umowy kredytowej z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji
deweloperskiej przy ul. Powsifskiej w Warszawie

Podstawa prawna art. 17 ust. 1 MAR — informacje poufne

Tres¢ raportu:

Zarzad UNIDEVELOPMENT S.A. [Emitent] informuje o zawarciu w dniu 18 grudnia 2023 r. pomiedzy
zalezng od Unidevelopment S.A. spdtka "LYKKE SZCZESLIWICKA SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNO§CIA" SPOLKA KOMANDYTOWO - AKCYJNA w Warszawie [LYKKE SZCZEéLIWICKA] a
BANKIEM OCHRONY SRODOWISKA SPOtKA AKCYJNA [Bank] umowy kredytu nieodnawialnego na
kwote 64.329.183,54 zt [Kredyt Deweloperski] oraz umowy kredytu odnawialnego na kwote
4.000.000,00 zt [Kredyt VAT].

Kredyt Deweloperski zostat udzielony spétce LYKKE SZCZESLIWICKA z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie kosztéw netto budowy budynku mieszkalnego w Warszawie przy ul. Powsinskiej z
lokalami uzytkowymi, miejscami postojowymi, kosztow komercjalizacji, kosztéw PM, optat
notarialnych, optat z tytutu prowizji od kredytu i biezgcych odsetek réwniez od kredytu na VAT.

Kredyt VAT zostat udzielony na finansowanie i refinansowanie podatku VAT od wydatkéw netto
zwigzanych z budowg powyzszej nieruchomosci wielorodzinne;j.

Oprocentowanie Kredytu Deweloperskiego zostato ustalone w oparciu o WIBOR 3M powiekszony o
marze Banku.

Data koncowej sptaty Kredytu Deweloperskiego oraz Kredytu VAT okreslona zostata na dzien
30.09.2025r.

Zabezpieczeniem sptaty wierzytelnosci Banku beda w szczegdlnosci: i] umowna hipoteka do kwoty ok.
102 min zt o najwyzszym pierwszenstwie ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja; ii] weksel witasny in blanco; iii] cesja praw z polisy ubezpieczenia wszystkich ryzyk
budowlano-montazowych; iiii] cesja praw z umowy z Generalnym Wykonawca; v] cesja wierzytelnosci
z gwarancji dobrego wykonania; vi] zastaw finansowy na prawach do $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunkach; vii] oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

Pozostate warunki Umow, w tym odnoszace sie do ich wypowiedzenia lub rozwigzania, nie odbiegaja
od standardowych postanowien dla tego rodzaju umow.



